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1.1 Geltungsbereich
Das Plangebiet besteht aus 2 Teilflé&chen:

Die Teilfldche A 1 (Eingriffsfliche) liegt am
ndrdlichen Ortsrand 6stlich des Schmiedeweges.
Die Teilfldche A 2 (Ausgleichsfliche) liegt ca.
300 m weiter nordlich, ndrdlich und 6stlich
einer ehem. Kiesgrube.

1.2 Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan
gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I
S. 2253),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGB1. I S. 132),

c) die Landesbauordnung fiir das Land
Schleswig-Holstein (LBO) vom 24.02.1983
(GVOBl. Schl.-Holst. S. 86),

d) die Verordnung lber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl.
I Nr. 3 vom 22.01.1991).

1.3 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient filiir jede der beiden
Teilflédchen die Ablichtung einer "amtlichen
Plangrundlage filir einen Bebauungsplan", die
durch das Katasteramt Ratzeburg erstellt und
beglaubigt wurde. Die Lage der vorhandenen
Bodschung (Abgrabung) wurde durch das Vermes-
sungsbiiro Boysen (Schwarzenbek) eingemessen.
Die Hohenlinien sind nicht dargestellt, da es
sich bei beiden Teilflichen um fast ebenes
Geldnde handelt.

1.4 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 1 entwickelt sich aus der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes, die sich
im Aufstellungsverfahren befindet. Dort ist die
Eingriffsfl&dche als Wohnbaufliche (W), die Aus-
gleichsfldche als Griinfliche dargestellt.

1.5 Grund zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde beabsichtigt, die ©&stlich des
Schmiedeweges vorhandene Bebauung in Richtung



Norden bis zum Ortsrand (entsprechend der West-
seite des Schmiedeweges) fortzusetzen.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um =zu
gewdhrleisten, daB sich die Neubauten in das
Ortsbild einfligen, daB der neu entstehende
Ortsrand eingegriint wird und daB der geplante
Eingriff in die Landschaft ausgeglichen wird.

2.0 Begriindung 2zu den Planinhalten
2.1 Bebauung

Entsprechend der vorgesehenen Bebauung mit Ein-
familienhdusern wird das Baugebiet als Reines
Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO festgesetzt.
Als MaB der baulichen Nutzung wird die GRZ mit
0,15 festgesetzt, um einerseits den ddrflichen
Charakter der Neubebauung zu gewdhrleisten und
andererseits der Bodenschutzklausel ( § 1 (5)
BauGB) Rechnung zu tragen.

Die gestalterischen Festsetzungen (s. Text -
Teil B) werden getroffen, um sicherzustellen,
daB sich die geplanten Neubauten in das Dorf-
bild einfligen. Die Festsetzungen lassen ausrei-
chend Spielraum fiir eine individuelle architek-
tonische Gestaltung der einzelnen Gebiude.

2.2 Verkehr

Der Schmiedeweg wird im Plangebiet nicht von
Durchgangsverkehr belastet, sondern wird ledig-
lich durch die Anlieger sowie durch landwirt-
schaftliche Fahrzeuge genutzt.

Auf der Westseite des Schmiedeweges ist ein mit
Hochbord von der Fahrbahn abgesetzter Gehweg
vorhanden. Auf der Ostseite ist ein Flachbord
vorhanden. Hier wird ein 2,00 m breiter Gehweg
neu angelegt. Radfahrer kdnnen wegen des sehr
geringen Verkehrs im Schmiedeweg die Fahrbahn
mitbenutzen, ohne daB dies zu auBergewdhnlichen
Gefdhrdungen fiihrt.

Stellpldtze sind auf den Grundstiicken vorge-
sehen. Der &ffentliche Ruhende Verkehr (fiir die
ca. 5 dgeplanten Gebdude sind 2 Parkplitze er-
forderlich) kann im StraBenraum untergebracht
werden.

2.3 Landschaftspflege

Um die durch die Bebauung vorgesehenen Ein-
griffe in die Landschaft auszugleichen und um
die Eingriinung des neu geschaffenen Ortsrandes
sicherzustellen, wird als Abgrenzung der Ein-



griffsflédche die Anlage eines Knickes von 150 m
Lange festgesetzt. Auf den riickwdrtigen Grund-
stiicksfldchen wird ein Anpflanzgebot fiir Streu-
obst festgesetzt. Auch das Anpflanzgebot fiir
einen heimischen Laubbaum im vorderen Grund-
stlicksbereich wirkt als AusgleichsmaBnahme.

AuBerdem wird ca. 300 m ndrdlich der Ein-
griffsfldche eine gleich groBe (ca. 5.000 m2)
Ausgleichsfldche (A2) als Griinfliche und als
"Fldche fiir MaBnahmen 2zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
festgesetzt. Die Fldche grenzt direkt an eine
ehem. Kiesgrube, die sich in den letzten Jahren
zu einem Sekunddrstandort fiir viele Tier- und
Pflanzenarten entwickelt hat und so zu einem
Biotop geworden ist. Bisher wird die Fl&iche bis
dicht an die B&schung intensiv landwirtschaft-
lich genutzt (Maisacker). Durch die Festsetzun-
gen in der Planzeichnung (Teil A) und im Text
(Teil B) soll das vorhandene Biotop geschiitzt
und seine Ausdehnung erméglicht werden.

Die Eingriffsfldche (Fliche Al) liegt bisher im
Landschaftsschutzgebiet "Hohes Elbufer". Sie
soll im Rahmen des Bauleitplanverfahrens aus
dem Landschaftsschutz entlassen werden. In der
Planzeichnung ist bereits die neue Land-
schaftsschutzgrenze dargestellt.

3.0 Altlasten

Die Ausgleichsfldche liegt teilweise auf einer
Altlastverdachtsfldche. Nach dem Altlastenkata-
ster des Kreises Herzogtum Lauenburg ist die
Flache in die Prioritdt II eingestuft, d.h, daB
hier ein langfristiger Untersuchungsbedarf be-
steht. Durch die Festsetzung der Fl&iche als
Ausgleichsfldche und durch die darauf fest-
gesetzten MaBnahmen werden eventuelle spidtere
Untersuchungen nicht beeintrédchtigt. Sollte
wider Erwarten nach Erstellung eines Gutachtens
beziliglich des Gefdhrdungspotentials ein Ein-
greifen in diese Fldche notwendig werden, wird
von der Gemeinde eine andere Ausgleichsfl&dche
zur Verfiigung gestellt.

4.0 Ver- und Entsorgung

Im Schmiedeweg sind alle erforderlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen bereits vorhanden.

Wasserversorgung:
Die Gemeinde Kriizen verfiigt iiber eine zentrale
Wasserversorgung durch Anschluf an das Wasser-—
werk der Stadt Lauenburg.



Schmutzwasserbeseitigung:

Das in der Teilfldche 1 anfallende Schmutz-
wasser soll durch Anschluf an den in der StraRBe
vorhandenen Mischwasserkanal der zentralen
gemeindlichen Kl&ranlage zugefiihrt werden.

Regenwasserbeseitigung:

Das auf den Dachfldchen und versiegelten Grund-
stucksflachen anfallende Regenwassser wird wie
das® Schmutzwasser behandelt. Das auf den nicht
versiegelten Grundstiicksflichen anfallende Re-
genwasser soll auf diesen versickern.

Stromversorgung:
Die Versorgung der Gemeinde Kriizen mit elek-
trischer Energie erfolgt durch die Schleswag.

Fernmeldeanlagen:

Die Versorgung des Plangebietes mit Fernmelde-
anlagen obliegt der Deutschen Bundespost
Telekom.

Miillbeseitigung:
Die Haus- und Sperrmiillabfuhr obliegt dem Ab-
fallwirtschaftsverband Stormarn/Lauenburg.

5.0 Kosten

Da sdmtliche Ver- und Entsorgungsanlagen im
Schmiedeweg bereits vorhanden sind und die
AusgleichsmaBnahmen von privater Seite durch-
gefiihrt und finanziert werden (der Eigentiimer
der ‘Ausglelchsflachen hat sich bereiterklirt,

die im Text - Teil B - festgesetzten land-
schaftspflegerischen MaBnahmen auf eigene
Kosten durchzufiihren), entstehen der Gemeinde

lediglich die Kosten fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Ge-
meindevertretung Kriizen amAf,/¢. /973 gebilligt.
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