GEMEINDE KRUZEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 2
GEBIET: SIEDLUNG / WIESENWEG
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ENTWICKLUNG AUS VORBEREITENDEN PLANUNGEN

Die Festsetzungen fur das Plangebiet entwickeln sich aus der 4. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kriizen, aus dem Landschaftsplan
und aus dem griinordnerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan.

ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet im AnschluR an die Stralle ,oledlung® umfallt eine
Gesamtfléche von 15.277 m2. Der Anteil der Bauflachen einschlieRlich der
zugehdrigen Knicks mit Schutzstreifen betragt 9.297 m2, der Anteil der
Verkehrsflachen 1.877 m2. Die wegen einer Hochspannungsleitung fiir eine
Bebauung nicht geeigneten beiden Grundstiicke sollen als Ausgleichsflache
(2.295 m2) bzw. als Parkanlage (470 m2) genutzt werden.

Durch die Planung von 14 neuen Baugrundstticken soll der langerfristige
Bedarf fir WohnbaumaRnahmen in der Gemeinde Kriizen gedeckt werden.
Auf den mindestens 600 m2 groRen Baugrundstiicken werden 1-geschossige

Einzelhduser mit maximal 2 Wohnungen zugelassen. Zur Gewahrleistung der

Verwendung ortstypischer Bauelemente werden textlich einige grundlegende
Gestaltungsvorschriften festgesetzt. Im Nordwesten wird ein 722 m2 groRer
Spielplatz angelegt und durch 4 m breite Pflanzstreifen von den benachbarten
Baugrundstiicken abgeschirmt.

Die ErschlieBung erfolgt Giber eine durch Baumpflanzungen begriinte
verkehrsberuhigte StraBe mit éffentlichen Parkplatzen und Wendekreis fiir
Abfallentsorgungsfahrzeuge im Anschluf an die StraRe »oiedlung”. Fur die
von Abfallentsorgungsfahrzeugen nicht erreichbaren Grundstiicke wird am
Wendekreis ein MiillgefaBsammelplatz eingerichtet.

Die Beeintrachtigung der auf den Grundstiicken vorhandenen Knicks an der
Sld-West-Grenze und an der Nord-West-Grenze des Plangebietes wird durch
vorgelagerte 3 m breite Knickschutzstreifen mit Abzaunung minimiert.

Der Knick mit Schutzstreifen an der Nordwestgrenze geht in den Besitz der
kuinftigen Grundeigentimer tiber und ist von diesen entsprechend geltender
Richtliniern dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Der Knick an der Stidwest-
grenze mit Schutzstreifen (616 m2) verbleibt im Besitz der Gemeinde.

AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

3.1

3.1

AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT

BEEINTRACHTIGUNGEN / VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

a) Schutzgut Boden

Beeintrachtigung : Verlust des Bodens und seiner Funktionen (Speicherraum
fur Nahrstoffe, Filter-/Pufferfunktion, Standort u. Lebens-
raum far Pflanzen und Tiere, Ertragsfunktion fiir Land-
und Forstwirtschaft)



Ausldser : Versiegelung

Vermeidung durch : Begrenzung des MaRes der baulichen Nutzung unterhalb
der Obergrenzen nach § 17 BauNVO

> Beeintrachtigung erheblich

b) Schutzgut Wasser

Beeintrachtigung : Einleitung des Oberflachenwassers der Dachflachen und
StralRenverkehrsflachen in die Kanalisation

Ausléser : Versiegelung
Vermeidung durch : - Begrenzung des MaRes der baulichen Nutzung
unterhalb der Obergrenzen nach § 17 BauNVO
- Versickerung in geringem Umfang auf privaten

Wegeflachen

> Beeintrachtigung erheblich

¢) Schutzgut Klima / Luft

Beeintrachtigung : Verdnderungen der Abstrahlung, der Lufttemperatur,
der Luftzaustauschprozesse

Ausléser : Versiegelung
Vermeidung durch : - Begrenung des MalRes der baulichen Nutzung unterhalb
der Obergrenzen nach § 17 BauNVO
- Anlage von Grinflachen

> Beeintrachtigung nicht erheblich

d 1) Schutzgut Pflanzen / Tiere - intensiv aenutzte Flachen

Beeintrachtigung : Verlust potenzieller Standorte und Lebensraume
fur Pflanzen und Tiere

Ausloser : Uberbauung / Flacheninanspruchnahme
Vermeidung durch : - Begrenung des Mafes der baulichen Nutzung unterhalb
der Obergrenzen nach § 17 BauNVO
- Anlage von Griinflachen und Schutzstreifen

> Beeintrachtigung nicht erheblich



3.12

d 2) Schutzgut Pflanzen / Tiere - Knicks

Beeintrachtigung : Zuordnung des westlichen Knicks zu privaten Bauflachen
Ausldser : Beeintrachtigung durch Pflege

Vermeidung durch : Ausreichender Abstand zu intensiven Nutzungen durch
3 m breiten Schutzstreifen

> Beeintrachtigung nicht erheblich bei Berticksichtigung der
Vermeidungsmafnahmen

d 3) Schutzgut Pflanzen / Tiere - Einzelbaume

Beeintrachtigung : Beseitigung von Baumen
Ausléser : Uberbauung / Flacheninanspruchnahme

Vermeidung durch : nicht méglich

e) Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Ausloser - Nutzungsanderung / Uberbauung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen und Fallung von Baumen

Vermeidung durch : - Erhaltung / Eingriinung des neuen Ortsrandes
- Geholzanpflanzungen innerhalb des Baugebietes
- Begrenung des MafRes der baulichen Nutzung unterhalb
der Obergrenzen nach § 17 BauNVO
- Begrenzung der Bauhohe auf 1 VollgeschoB

> Beeintrachtigung nicht erheblich bei Berticksichtigung der
VermeidungsmaRnahmen

AUSGLEICHSUMFANG / MASSNAHMEN / BILANZ

a) Ausgleichsumfang

Unter Berlicksichtigung der fur die einzelnen Schutzglter in der
landschaftsplanerischen Stellungnahme ermittelten erforderlichen
Ausgleichsumfénge ergibt sich infolge der Bodenversiegelungen und der
Ableitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation ein Kompensations-
erfordernis von insgesamt 3.003 m2 Ausgleichsflache und durch die Fallung
von 2 landschaftsbestimmenden Pappeln ein Kompensationserfordernis von
22 gleichartigen Baumen in der Qualitit Hochstamm, Stammumfang 14-16cm
oder einer &quivalenten Anpflanzung.



3.2

3.3

b) Griinordnerische MaRnahmen

Eine 2.295 m2 groRe intensiv genutzte Griinlandflache wird umgewandelt
in eine extensiv genutzte Obstwiese mit Anpflanzung von mindestens 16
Obstbdumen maglichst alter, fiir die Gegend typischer Sorten.

Fur die Fallung der Pappeln werden im &ffentlichen StraRenraum und auf den
offentlichen Griinflachen insgesamt 16 Baume neu gepflanzt.

Den Knicks wir zu den Baugrundstiicken hin ein 3 m breiter Schutzstreifen
vorgelagert, um eine nattrliche Entwicklung des Knickrandes zu erméglichen
und eine intensive Pflege durch anliegende Eigentiimer zu unterbinden.
Bestehende Lucken innerhalb des Walls werden geschlossen.

Je Grundsiick ist mindestens 1 einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Es wird
empfohlen, Garagen, Carports, Schuppen ect. mit Griindachern anzulegen
und Wande mit Kletterpflanzen einzugriinen.

¢) Bilanzierung Eingriff — Ausgleich

GemaR der in der landschaftsplanerischen Stellungnahme ermittelten
Bilanzierung verbleibt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein nicht
umsetzbarer Umfang von KompensationsmaRnahmen in Héhe von 1.282 m2.
Das verbleibende Kompensationsdefizit wird gemaR einer Verpflichtungs-
erklarung der Gemeinde nach Ermittlung geeigneter und zur Verfligung
stehender Grundflachen auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes durch die Gemeinde umgesetzt.

AUSWIRKUNGEN AUF DIE EINWOHNERZAHL

Durch die geplante Bebauung ist ein Einwohnerzuwachs von ca. 45 Personen
Zu erwarten.

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die 6ffentliche ErschlieBung und die AusgleichsmaRnahmen werden durch
die Gemeinde durchgefihrt.

Die Kosten fiir die éffentliche ErschlieBung werden geschatzt
auf ca. 700.000 DM.

Die Kosten fiir die Ausgleichsmanahmen werden geschatzt
auf ca. 26.700 DM.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluR an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung der Stadtwerke Lauenburg / Elbe.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluf an die &ffentliche
Kanalisation.



Das Oberflachenwasser wird in die Mischkanalisation der Gemeinde
eingeleitet.

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fuhrt die Abfallwirtschaftsgesellschaft
Lauenburg mbH (AWL) im Auftrage des Kreises Herzogtum Lauenburg
(6ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragte Dritte durch. Die
Entsorgung erfolgt gemaR Satzung tber die Abfallwirtschaft des Kreises
Herzogtum Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.

Die Erdgaversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Lauenburg / Elbe.

Durch den AnschluB des Plangebietes an die gemeindliche Klaranlage ist
der zugelassene Anschlufgrad erreicht. Es ist daher eine Uberpriifung der
AusbaugréRe der Kiaranlage durchzufithren und ggf. eine Anpassung /

Laut Innenminister-Erla® vom 17. Januar 1979 — IV 350 b — 166.30 ist fur das
Gebiet eine Léschwassermenge von 48 cbm / h fur eine Léschdauer von

Die neu zu erstellenden ErschlieBungsstraBen sind entsprechend den
Richtlinien EAE 85/95 herzustellen und dem éffentlichen Verkehr zu widmen.

Der geplante Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich ist entsprechend StVO
und VwV-§tVO (VZ 325/326) und der dazu ergangenen Erlasse

5. ZU BEACHTENDE HINWEISE

5.1 Kreis Herzogtum Lauenburg — Umweltabteilung 674
Erweiterung vorzunehmen.

5.2 Kreis Herzogtum Lauenburg — Brandschutz
2 Stunden bereitzuhalten.

5.3 Kreis Herzogtum Lauenburg — Kommunalaufsicht

5.4 Kreis Herzogtum Lauenburg — Verkehrsaufsicht
vorzunehmen.

5.5 Netzzentrum Liibeck

Bauantrage fur Bauvorhaben im und in der Nahe des Schutzbereiches der
Freileitung sind E.ON Netz rechtzeitig zur Stellungnahme zuzuleiten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist darauf zu achten, daR der
erforderliche Sicherheitsabstand von 2,50 m zu den Leiterseilen nicht
unterschritten wird.



5.6 Deutsche Telekom

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstréger sind Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im
Planbereich dem Bezirksbiiro Netze 29, SchillerstraRe 1-3, 23556 Liibeck,
Telefon (0451) 488 — 4710 so frih wie méglich mitzuteilen.

5.7 Stadtwerke Lauenburg / Elbe

Neben der Frischwasserversorgung ist im Plangebiet auch eine Erdgas-
versorgung vorgesehen.
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Verpflichtungserklarung

Hiermit verpflichtet sich die Gemeinde Krlizen zur Durchfuhrung von Aus-
gleichsmaRnahmen im Umfang des fur den Bebauungsplan Nr. 2 bestehenden
Ausgleichsdefizits (Flachenbedarf 1.282 m? im Faile besonders hochwertiger
AusgleichsmaBnahmen gemaR Abstimmungsergebnis mit der uNB vom
16.6.2000 ggf. auch geringer).

Die Gemeinde wird zu diesem Zweck schnellstméglich eine geeignete’ Flache
erwerben oder die noch festzulegende Nutzung/Pflege einer geeigneten Flache
durch Grundbucheintragung sichern.

Die geplanten Ausgleichsmafinahmen werden im Vorwege mit der uNB abge-
stimmt.

Gemeinde Krizen

Der Blirgermeister

! Geseignet sind Flachen, die okologisch aufgewertet werden konnen. 1.d.R. sind dieses
intensiv landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Flachen oder befestigte Flachen.

Nicht geeignet sind z.B.

« Fiachen, die dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 15a LNatSchG unterliegen (z.B.
tinsen- und seggenreiche Nasswiesen, Staudenfluren feucht-nasser oder trocken-
warmer Standorte, Trockenrasen),

¢ Flachen, fiir die bereits nach anderen Bestimmungen Regelungen zur Skologischen
Aufwertung bestehen (z.B. in Schutzgebieten, sofern Nutzungsregelungen bestehen,
oder bereits festgesetzte Ausgleichsflachen) und

« Flachen, die bereits als ¢kologisch hochwertig einzustufen sind. wie z.B. Feucht-
grunland oder Waldflachen.



